DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszow, dnia 20 lutego 2025 r.
Poz. 881

UCHWALA NR XII1/95/2025
RADY MIEJSKIEJ W CIESZANOWIE

z dnia 31 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zwigzanych
z lokalizacja elektrowni stonecznych — ETAP 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
72024 1., poz. 1465, 1572, 1907, 1940), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art.27b ust.1 pktl w zwiazku z art. 27b
ust.11 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1130, 1907, 1940) w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r., poz. 1688), po
przedtozeniu przez Burmistrza Miasta i Gminy Cieszanéw projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Miejska w Cieszanowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendow zwigzanych z lokalizacja
elektrowni stonecznych — ETAP I, w granicach obrgbow Dachnow oraz Cieszanow, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Plan obejmuje tereny lokalizacji elektrowni stonecznych o facznej powierzchni 97,2 ha, w granicach
okreslonych na zatacznikach nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1. Czgsé¢ graficzna — rysunki planu, stanowigce zalgczniki nr 112, bedace integralng czegscig uchwaty,
wykonane na mapie pochodzacej zzasobéw Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Lubaczowie w skali 1:2000, okreslajace:

1) granice obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie teren6w, oznaczone symbolami 1PEF, 2PEF;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
Pozostale oznaczenia majg charakter informacyjny, tj.:
— zwymiarowane odlegtosci;
— oznaczenia drog poza granicami planu;
— obszary znajdujace si¢ w granicach glownego zbiornika wod podziemnych.

2. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Cieszanowie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
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3. Dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego — stanowiace zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne dotyczace planu, o ktorym mowa w § 1
uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Cieszanowie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zatgczniki nr 112 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania,
wydzielony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajagce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunkach planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (czgsci naziemnej) do linii rozgraniczajacej
terenu; linia zabudowy nie dotyczy infrastruktury technicznej, w tym elementow komunikacji i uzbrojenia
terenu;

7) elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumie¢ budowle techniczng wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami
technicznymi 1 infrastrukturg techniczna, stanowigca urzadzenie pradotworcze, przetwarzajace energi¢
stoneczng na energi¢ elektryczna;

8) infrastrukturze elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, instalacje, sieci i urzadzenia do
odbioru, przetwarzania imagazynowania energii elektrycznej, oraz jej wprowadzania do sieci
elektroenergetycznych;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

10) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore je
uzupetnia ijest niezbgdne dla prawidlowego iniezawodnego funkcjonowania obiektéw budowlanych
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym terenu, mozliwe do realizacji wraz z przeznaczeniem
podstawowym terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

W granicach obszaru objetego planem obowigzuje zakaz realizacji kolorystyki obiektow budowlanych
w jaskrawych barwach kontrastujacych z otoczeniem rézowych, niebieskich, fioletowych, zéitych itp.

§ 6. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

1. W granicach planu obowiagzuje zakaz budowy zaktadéw o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi.

2. Obszary objete planem znajduja si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
428 Dolina Kopalna Bitgoraj-Lubaczéw — w granicach obszaréw ustala si¢ ochrone ilosciowg i jakoSciowa
zasobéw wodnych, polegajagcg na zakazie wprowadzania nieoczyszczonych substancji do wod
powierzchniowych i ziemi.

§ 7. Ustalenia w zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, o ktorych mowa
w Dziale III Rozdziat 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U.
72024 1., poz. 1145 ze zm.):

1) minimalng powierzchni¢ dziatek — 800 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek 20,0 m;
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3) kat potozenia granic dzialek przeznaczonych pod zabudowe¢ w stosunku do pasa drogowego prostopadle do
drogi z dopuszczeniem odchylenia od kata nie wigkszym niz 30°.

2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomosci nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacyjne;j.

§ 8. Ustalenia w zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw.

Dla terenéw, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, dopuszcza si¢, do
czasu zagospodarowania zgodnie z planem, uzytkowanie w sposob dotychczasowy.

§ 9. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
Uktad, obstuge oraz powigzania komunikacyjne terendw objetych planem stanowi:

1) system istniejacych drog publicznych zlokalizowanych poza granicami planu, tj. droga wojewddzka nr
865 relacji Jarostaw-Betzec oraz droga gminna w Dachnowie nr 105032R;

2) system istniejacych drog wewngtrznych, zlokalizowanych w sgsiedztwie poza granicami planu.

§ 10. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej

1. Zaopatrzenie w wodg:

1) realizacja sieci iurzadzen systemoéw wodociagowych dopuszczalna o maksymalnej $rednicy nominalnej
rurociggu (dn) nie wigkszej niz 400 mm, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym
terenOw.

2. Odprowadzenie $ciekow:

1) realizacja sieci iurzadzen systemow kanalizacji sanitarnej dopuszczalna o maksymalnej S$rednicy
nominalnej rurociagu (dn) nie wickszej niz 400 mm, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem
podstawowym terenow.

3. Odprowadzenie wod opadowych:
1) wody opadowe nalezy odprowadza¢ powierzchniowo po terenie;

2) obowiazuje zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych zanieczyszczonych produktami
organicznymi, ropopochodnymi badz mineralnymi do sieci kanalizacji sanitarnej, do wod otwartych i do
ziemi, bez uprzedniego podczyszczenia.

4. Gospodarka odpadami:

1) gospodarka odpadami, w tym odbiér i unieszkodliwianie odpadéw technologicznych, zgodnie z zasadami
obowigzujacymi na terenie gminy.
5. Telekomunikacja:

1)w granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci 1iurzadzen systemow
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych.

6. Elektroenergetyka:

1) w granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont
i modernizacj¢ sieci iurzadzen systemu infrastruktury elektroenergetycznej (w tym kablowanie linii
napowietrznych) w zakresie niezbgdnym dla wystepujacych potrzeb oraz niezawodnej pracy systemu
elektroenergetycznego, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym terenow;

2) dopuszcza si¢ polozenie rownolegle z liniami elektroenergetycznymi okablowania sterowania, automatyki
i telekomunikacji.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, okreslajace m.in.
przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny elektrowni stonecznych, oznaczone na rysunkach planu symbolami 1PEF,
2PEF.

2. Ustala si¢ przeznaczenie uzupehniajace pod tereny elektroenergetyki.
3. W ramach zagospodarowania terenOw mieszczg si¢:

1) obiekty budowlane zwigzane z podstawowym i uzupelniajacym przeznaczeniem terenow — elektrownie
stoneczne o mocy powyzej 500 kW wraz z niezbgdng infrastruktura elektroenergetyczna;

2) infrastruktura techniczna, w tym teletechniczna, oraz obiekty, instalacje iurzadzenia towarzyszace,
niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania terenow;

3) dojscia, dojazdy oraz place parkingowe i manewrowe.
4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy budynkow — 5%;
2) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy budynkow:
a) maksymalny — 0,1;
b) minimalny — 0,0001;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) elektrowni stonecznych — 5,0 m;
b) pozostatych obiektow budowlanych — 12,0 m;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10%;

5) geometria dachow budynkéw jedno lub dwuspadowe o nachyleniu glownych potaci dachowych
w przedziale do 25° lub w formie dachdéw ptaskich;

6) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc parkingowych — w dostosowaniu do potrzeb projektowanego
przeznaczenia terendw, lecz nie mniej niz 2 dla kazdego zterendow, w formie naziemnych miejsc
parkingowych;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkami planu.
5. Obstuga komunikacyjna terenow:

- dla terenu 1PEF z drogi wojewodzkiej bezposrednio lub poprzez istniejace drogi wewnetrzne znajdujace sig
W sgsiedztwie;

- dla terenu 2PEF zdrogi gminnej bezposrednio lub poprzez istniejace drogi wewngtrzne znajdujace si¢
w sasiedztwie.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegdlne
§ 12. Dla terendow objetych niniejszym planem ustala si¢ jednorazowg oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaly zleca si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Cieszanéw, anadzor nad jej
wykonaniem powierza si¢ Komisji Rolnictwa i Rozwoju Gospodarczego.
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§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Cieszanowie

Adam Zaborniak
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