GRUDZIEN 2024 - WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
UCHWALA NR ....[....[2024
RADY MIEJSKIEJ W CIESZANOWIE

zdnia... ....... 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
zwiazanych z lokalizacja elektrowni slonecznych - ETAP |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz. 609 ze zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz. 1130)
W zw. z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), oraz art.
27b ust. 1 pkt 1 w zw. z art. 27b ust. 11 pkt 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, po przedtozeniu przez Burmistrza Miasta i Gminy Cieszanow projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Miejska w Cieszanowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zwigzanych z
lokalizacja elektrowni stonecznych — ETAP I, w granicach obrebu Cieszanéw, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Plan obejmuje tereny lokalizacji elektrowni stonecznych o tacznej powierzchni 59,8 ha,
w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1. Czgs¢ graficzna — rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty,
wykonany na mapie pochodzacej z zasobow Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Lubaczowie w skali 1:2000, okreslajacy:

1) granice obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenow, oznaczone symbolem 1PEF;

4) nieprzekraczalng linig¢ zabudowy.

Pozostate oznaczenia majg charakter informacyjny, tj.:

— zwymiarowane odleglosci;

— oznaczenie drogi poza granicami planu.

2. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Cieszanowie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowiace zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaly.

3. Dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego — stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne dotyczace planu,
o ktorym mowa w § 1 uchwaty;



2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Cieszanowie,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu lub sposobie
zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem cyfrowo-
literowym;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
0 roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (czg¢$ci naziemnej) do linii
rozgraniczajacej terenu; linia zabudowy nie dotyczy infrastruktury technicznej, w tym elementow
komunikacji i uzbrojenia terenu;

7) elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumie¢ budowle techniczng wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami technicznymi i infrastrukturg techniczng, stanowiaca urzadzenie pradotworcze,
przetwarzajace energi¢ stoneczng na energi¢ elektryczna;

8) infrastrukturze elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, instalacje, sieci i
urzadzenia do odbioru, przetwarzania i magazynowania energii elektrycznej, oraz jej wprowadzania
do sieci elektroenergetycznych;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

10) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore je uzupelnia i jest niezbedne dla prawidlowego i niezawodnego funkcjonowania obiektow
budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym terenu, mozliwe do realizacji wraz z
przeznaczeniem podstawowym terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

W granicach obszaru objetego planem obowigzuje zakaz realizacji kolorystyki obiektow
budowlanych w jaskrawych barwach kontrastujacych z otoczeniem — roézowych, niebieskich,
fioletowych, zottych itp.

§ 6. Ustalenia w zakresie ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu

W granicach planu obowiazuje zakaz budowy zakladow o zwigkszonym badz duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii przemystowych, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi.

§ 7. Ustalenia w zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, o ktorych
mowa w Dziale III Rozdziat 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (t..
Dz.U.z2024r., poz. 1145 ze zm.):

1) minimalng powierzchnie dziatek — 800 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 20,0 m;
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3) kat polozenia granic dziatek przeznaczonych pod zabudowe w stosunku do pasa drogowego —
prostopadle do drogi z dopuszczeniem odchylenia od kata nie wigkszym niz 30°.
2. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen
1 obiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacyjne;j.

§ 8. Ustalenia w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendow:

1) maksymalna wysoko$¢ elektrowni slonecznych — zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi,
z zachowaniem prze§witu pomiedzy konstrukcjg stelaza (ogniwem fotowoltaicznym),
a powierzchnig terenu nie mniej niz 1,0 m;

2) elektrownie stoneczne nalezy sytuowac rownolegle do osi zachdéd-wschod badz potnocny-zachod i
potudniowy-wschod.

§ 9. Ustalenia w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

Dla terenow, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, dopuszcza sig,
do czasu zagospodarowania zgodnie z planem, uzytkowanie w sposob dotychczasowy.

§ 10. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

Uktad, obstuge oraz powigzania komunikacyjne terenow objetych planem stanowi:

1) system istniejacych drog publicznych zlokalizowanych poza granicami planu, tj. droga wojewodzka
nr 865 relacji Jarostaw-Belzec;

2) system istniejacych drog wewnetrznych, zlokalizowanych w sasiedztwie poza granicami planu.

§ 11. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej

1. Zaopatrzenie w wode:

1) realizacja sieci i urzadzen systemoéw wodociggowych dopuszczalna o maksymalnej Srednicy
nominalnej rurociggu (dn) nie wigkszej niz 400 mm, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem
podstawowym terenow.

2. Odprowadzenie $ciekow:

1) realizacja sieci i urzadzen systemow kanalizacji sanitarnej dopuszczalna o maksymalnej $rednicy
nominalnej rurociggu (dn) nie wigkszej niz 400 mm, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem
podstawowym terenow.

3. Odprowadzenie wdd opadowych:

1) wody opadowe nalezy odprowadzac¢ powierzchniowo po terenie;

2) obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zanieczyszczonych produktami
organicznymi, ropopochodnymi badZ mineralnymi do sieci kanalizacji sanitarnej, do wod otwartych
i do ziemi, bez uprzedniego podczyszczenia.

4. Gospodarka odpadami:

1) gospodarka odpadami, w tym odbior i unieszkodliwianie odpaddéw technologicznych, zgodnie
z zasadami obowigzujacymi na terenie gminy.

5. Telekomunikacja:



1) w granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen systemow
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych.
6. Elektroenergetyka:

1) w granicach terenu obj¢tego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont
i modernizacj¢ sieci i urzadzen systemu infrastruktury elektroenergetycznej w zakresie niezb¢dnym
dla wystepujacych potrzeb oraz niezawodnej pracy systemu elektroenergetycznego, W sposdb nie
kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym terenu;

2) dopuszcza si¢ potozenie réwnolegle z liniami elektroenergetycznymi okablowania Sterowania,
automatyki i telekomunikacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, okreslajace
m.in. przeznaczenie terenu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren elektrowni stonecznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1PEF.
2. Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace pod teren elektroenergetyki.
3. W ramach zagospodarowania terenu mieszcza sie:

1) obiekty budowlane zwigzane z podstawowym i uzupelniajgcym przeznaczeniem terenow —
elektrownie stoneczne o mocy powyzej 500 kW wraz =z niezb¢dng infrastrukturg
elektroenergetyczna;

2) infrastruktura techniczna, w tym teletechniczna, oraz obiekty, instalacje i urzadzenia towarzyszace,
niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania terenow;

3) dojscia, dojazdy oraz place parkingowe i manewrowe.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy budynkéw — 5%;

2) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy budynkow:

a) maksymalny —0,1;
b) minimalny — 0,0001;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) elektrowni stonecznych — 5,0 m;
b) pozostatych obiektéw budowlanych — 12,0 m;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%;

5) geometria dachow budynkow — jedno lub dwuspadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych w
przedziale do 25° lub w formie dachéw plaskich;

6) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc parkingowych — w dostosowaniu do potrzeb
projektowanego przeznaczenia terenu, lecz nie mniej niz 2, w formie naziemnych miejsc
parkingowych;

7) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi wojewodzkiej poprzez istniejace drogi wewnetrzne
znajdujace si¢ w sgsiedztwie.

Rozdziat 4.
Przepisy szczegodlne

§ 13. Dla terenu objetego niniejszym planem ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 30%.



Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty zleca si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Cieszanow, a nadzor nad jej
wykonaniem powierza si¢ Komisji Rolnictwa i Rozwoju Gospodarczego.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.



Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ............ 12024
Rady Miejskiej w Cieszanowie
zdnia.......... 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Cieszanowie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Miejska w Cieszanowie zarzadza, co nastepuje:

1. Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, obj¢tych ustaleniami planu, nie
obcigzy budzetu miasta Cieszanéw, i pochodzi¢ bedzie ze srodkoéw znajdujacych sie w gestii podmiotow
zewnetrznych.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy uwzglednieniu
zasady wspierania interesu publicznego, we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi
i prywatnymi dziatajacymi i inwestujacymi na terenie niniejszego planu. Zadania te prowadzi¢ beda
wlasciwe przedsicbiorstwa, w kompetencji ktorych znajduje si¢ rozwdj i utrzymanie infrastruktury
technicznej, objetej ustaleniami planu.

3. Zadania z zakresu gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu oraz
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku obowigzujgcym na terenie miasta Cieszanow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz lokalnymi.



Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ........... 12024
Rady Miejskiej w Cieszanowie
zdnia........... 2024 r.

Dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego

Dane przestrzenne planu — sporzadzone na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowia zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.



UZASADNIENIE

do uchwaly Nr ............. Rady Miejskiej w Cieszanowie z dnia ......... 2024 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
zwiazanych z lokalizacja elektrowni slonecznych — ETAP |

Projekt planu wykonany zostat zgodnie z procedura wynikajaca z przepisoéw ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130). W
trakcie opracowania projektu dokumentu ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenia na tablicy i
stronach urzedu o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego. Projekt zostat zaopiniowany i
uzgodniony przez okreslone ustawa instytucje, uzyskat pozytywne uzgodnienia. Projekt wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko udostgpniono do publicznego wgladu przeprowadzajac
wymagane obowigzujacymi przepisami konsultacje spoteczne oraz procedure dotyczaca strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przedktadany do uchwalenia, jest zgodny z
wlasciwymi ustawami i przepisami szczegdlnymi, uwzgledniajac wymogi interesu publicznego oraz
wymagania ochrony $rodowiska, tworzy podstawe do realizacji celow w nim okreslonych. Celem
niniejszych zmian planistycznych jest umozliwienie realizacji odnawialnych zrédel energii, tj.
elektrowni stonecznych, w zwigzku ze ztozonym wnioskiem inwestorskim.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy, projekt planu miejscowego sporzadza si¢ wraz z uzasadnieniem
przedstawiajacym:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy (okre$lajacych zasady oraz
elementy szeroko rozumianego procesu planowania i zagospodarowania przestrzennego);

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy (analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym), wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2
(uchwaly w przedmiocie aktualnosci planu ogdlnego i planéw miejscowych), oraz sposodb
uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

I. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy

Uwzglednianie w planie zagospodarowania przestrzennego wymogow wynikajacych z art. 1 ust.
2-4 ustawy jest $cisle powigzane 1 uwarunkowane przedmiotem opracowania oraz wystepujacymi w
jego granicach uwarunkowaniami. W zwigzku z tym sposob realizacji przedmiotowych wymogoéw w
ustaleniach dokumentu kazdorazowo jest silnie determinowany istniejacym stanem faktycznym obszaru
opracowania oraz przyjeta koncepcjg zagospodarowania terenu. Ponadto, sposob realizacji
przedmiotowych wymogow wymaga dostosowania do specyfiki aktu prawa miejscowego, jakim jest
plan zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢

zwlaszcza:

1) wymagania fadu przestrzennego w tym urbanistyki i architektury - uwzglgdniono poprzez:

- okreslenie parametrow i wskaznikow dla obiektow budowlanych z uwzglgdnieniem i w dostosowaniu
do przedmiotu i specyfiki planu;

- obowiazek lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na
rysunku planu;

- zakaz realizacji kolorystyki obiektow budowlanych w jaskrawych barwach kontrastujgcych z
otoczeniem — rézowych, niebieskich, fioletowych, zottych.

l1a) potrzeby zrdwnowazonego rozwoju - uwzgledniono poprzez:
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- umozliwienie realizacji odnawialnych zrodet energii, niezb¢dnych dla potrzeb zaopatrzenia ludnosci
w energi¢ elektryczng.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - uwzgledniono poprzez:

- wykluczenie realizacji obiektow budowlanych w jaskrawych barwach, ktéore moglyby negatywnie
kontrastowac¢ z krajobrazem.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow rolnych i leSnych
oraz ochrony zt6z kopalin - uwzgledniono poprzez:

- zakaz budowy zaktadéw o zwiekszonym badz duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowych,
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;

- obowigzek zachowania okreslonych powierzchni biologicznie czynnych;

- zakaz wprowadzania nieoczyszczonych substancji do wod powierzchniowych i ziemi;

- przeznaczenie terenéw na cele nierolnicze obejmujacych grunty rolne niskich klas bonitacyjnych R
IV-Vi,

- brak w granicach planu obszaré6w udokumentowanych zt6z kopalin.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej -
uwzgledniono poprzez:

- W granicach obszar6w opracowania brak jest terenéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z
2024 r., poz. 1292).

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami (...) - uwzgledniono poprzez:

- wprowadzenie zakazu lokalizacji zakladow o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystapienia awarii
przemystowych, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi.

6) walory ekonomiczne przestrzeni - uwzgledniono poprzez:

- okreslenie stawki procentowej oplaty planistycznej dla terenow przeznaczonych pod zainwestowanie;

- przyjecie uzasadnionych technicznie i ekonomicznie rozwiazan z zakresu infrastruktury techniczne;.

7) prawo wiasnosci - uwzgledniono poprzez:

- uwzglednienie w ustaleniach planu, w tym w przeznaczeniu terenéw pod zabudowe, dotychczas
wydanych decyzji administracyjnych.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - uwzgledniono poprzez:

- dokonanie uzgodnienia projektu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego - uwzgledniono poprzez:

- okreSlenie zasad budowy, modernizacji i rozbudowy systemow infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, zgodnie z ustaleniami planu.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci sieci szerokopasmowych
- uwzgledniono poprzez:

- dopuszczenie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami planu;

- dopuszczenie rozbudowy oraz budowy sieci i1 urzadzen systemow telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej - uwzgledniono poprzez:

- ogloszenie w prasie lokalnej, na stronie internetowej urzgdu gminy, stronie BIP oraz urzedowej tablicy
ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z mozliwo$cig sktadania wnioskow w formie pisemnej oraz elektronicznej;

- ogloszenie w prasie lokalnej, na stronie internetowej urzgdu gminy, na stronie BIP oraz urzedowej
tablicy ogtoszen o rozpoczgciu konsultacji spotecznych wraz z mozliwoscig sktadania uwag w
formie pisemnej oraz elektronicznej;



- ponowne ogtoszenie w prasie lokalnej, na stronie internetowej urzedu gminy, na stronie BIP oraz
urzedowej tablicy ogloszen o rozpoczeciu konsultacji spotecznych wraz z mozliwoscia sktadania
uwag w formie pisemnej oraz elektronicznej, organizacja spotkania otwartego oraz dyzurem
projektanta.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - uwzgledniono poprzez:

- zachowanie procedury sporzadzania planu, o ktorej mowa w przepisach ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz w odpowiednich przepisach ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnos$ci -
uwzgledniono poprzez:

- dopuszczenie budowy, rozbudowy oraz modernizacji sieci i urzadzen systemu sieci wodociggowej w
sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym terendw.

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska - uwzgledniono poprzez:

- zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym badz duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowych,
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi.

15) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej - uwzgledniono poprzez:

- brak koniecznosci zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych chronionych klas bonitacyjnych RI-111 oraz
gruntow lesnych, ktore w granicach planu nie wystepuja.

Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 3 u.p.z.p. - zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie

terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes

publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne; uwzgledniono poprzez:

- uwzglednienie ztozonych wnioskow wiascicieli gruntow oraz umozliwienie dalszego
dotychczasowego sposobu uzytkowania i zagospodarowania nieruchomosci. Wszystkie z
projektowanych zmian sg wynikiem przeprowadzonych konsultacji oraz analiz ekonomicznych,
srodowiskowych 1 spotecznych oraz zachowuja rownowage miedzy potrzebami interesow
publicznych oraz prywatnych.

Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 u.p.z.p. - zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy, w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloro6w ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - uwzgledniono poprzez:

- Wyznaczenie terenow inwestycyjnych w bezposrednim sasiedztwie istniejacych drog publicznych;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu -
uwzgledniono poprzez:

- w granicach planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow -

uwzgledniono poprzez:

- podniesienie standardu obstugi komunikacyjnej przylegajacych drég gruntowych, niezbednych do
modernizacji w celu obshugi komunikacyjnej inwestycji objetej planem.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
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a) na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetianie istniejacej zabudowy - uwzgledniono poprzez:

- granicach planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o
ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci 1 urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy - uwzglgdniono poprzez:

- W granicach planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy (tj. analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym) wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2
(tj. uchwaty w przedmiocie aktualnosci planu ogdlnego i plandéw miejscowych), oraz sposob
uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Przeprowadzona analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, bedaca merytoryczng
podstawg oraz integralng cz¢$cig uchwaty Nr LIX/85/2018 z dnia 28 wrze$nia 2018 r. w sprawie oceny
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Cieszanow wykazata, ze polityka
przestrzenna gminy prowadzona jest zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w dostosowaniu do istniejacej skali potrzeb i mozliwosci, oraz z
uwzglednieniem wystgpujacych uwarunkowan przestrzennych, $rodowiskowych oraz spoleczno-
gospodarczych.

Majac na uwadze cel projektu planu, ustalenia dokumentu sa w pelni zgodne z wynikami ww.
analizy. W §wietle wynikow analiz, zaklada si¢ sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego m.in. dla okreslonych inwestycji celowych.

W zakresie uniwersalnego projektowania, o ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1411),
wymogi w przedmiotowym zakresie zostaty uwzglednione w ustaleniach planu w zakresie adekwatnym
do przedmiotu i celu opracowania dokumentu, skorelowanym z wymogami ustawowymi dotyczacymi
elementow obligatoryjnych i fakultatywnych projektu planu, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajacym z catoksztattu ustalen planu.

II1. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie
powodowata zadnych negatywnych konsekwencji finansowych dla budzetu gminy. Przyjete w projekcie
planu rozwiazania nie powoduja zadnych negatywnych skutkow zwigzanych z utrata warto$ci
nieruchomosci, nie wprowadzajg ograniczen w dotychczasowym sposobie uzytkowania i
wykorzystywania nieruchomosci, nie skutkuja koniecznos$cig wykupu gruntéow dla realizacji celow
publicznych, jak rowniez nie ustanawiaja zadnych obligatoryjnych dziatan po stronie gminnego
samorzadu, zwigzanych z prowadzeniem gospodarki wodno-$ciekowe;j.
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